EXPOSE

Claudia BADER Immobilien

www.5ta mbergersee-lmmobilienlde

*** Gartenwohnung - in der City und fast am SEE ***

ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 82327 Tutzing
Baujahr: 2022
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 114 m?
Nebenkosten (ca.): 300,- €
Garage: ja

Stellplatze: ja

Stellplatzart: Tiefgarage
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Eckdaten

> Wohnung

> Tutzing
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)

Garage

Stellplatze

Stellplatzart
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Heizung

Befeuerung

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 114 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 3243

Wohnung

82327 Tutzing - 10809188141
2022

3

114 m?

2.290,- €

300,- €

ja

ja

Tiefgarage
Bedarfsausweis
Pellet

87,90 kWh / (m2*a)
18.12.2032

C

2022
Zentralheizung
Pellet

n. Ver. - ab sofort mdoglich

Vermietet wird diese attraktive 3 Zimmer Wohnung mit Garten,
Siud-Terrasse und 2 Badern im Erdgeschol eines neuwertigen
Mehrfamilienhauses mit Lift in zentraler, sonniger Stadtlage von 82327

Tutzing.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, ebenso Klinikum/Arzte
sowie Bahnhof mit S-Bahnanschluss und Regionalbahnanschluss in
unmittelbarer Nahe und fuBlaufig erreichbar, mit der Regionalbahn
erreichen Sie das Zentrum von Miinchen in 30 Minuten - der SEE, Cafés
und Restaurants liegen direkt vor der Haustdr.

Die lichtdurchflutete Wohnung ist hochwertig gestaltet mit groRzugige
R&umen, chicem Wintergarten mit raumhohen Schiebetliren und

privatem, Sud- und West Gartenanteil.

Geniel3en Sie die Vorteile einer neuwertigen Wohnung mit hochwertiger

Ausstattung:

- 3 Zimmer EG Wohnung + ca. 120 m2 Siid und West Gartenanteil,
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Sudwest Terrasse, ca. 114 m2 Wil

- geraumiges Entrée, Gast - WC mit bodengleicher Dusche, praktischer
Abstellraum

- ca. 59 m2 groRzuigiger Wohn-/E3bereich mit attraktivem Wintergarten,
offener Kiiche und Zugang zur SW-Terrasse

- 1 luftiges, helles Schlafzimmer, 1 Kinder-/Arbeitszimmer, Deckenspots
in allen Raumen

- groRes Bad mit Fenster, bodentiefer Dusche mit Glasabtrennung,
Badewanne, Waschbecken, WC, grof3formatige, helle Fliesen

- 4-fach verglaste Holz-/Alu Fenster mit Fensterladen

- FuBbodenheizung, Holzpelletheizung, schadstofffreie Vinylbdden in
Eichen Parkettoptik

- Kellerabteil, Waschraum mit Anschluss fur die eigene Waschmaschine /
Trockner

- bequeme Tiefgarage, Vorbereitung fur Wallbox, Aufzug von der TG zur
Wohnung, Hausmeisterservice

- mobliert oder teilmdbliert moglich

Lagebeschreibung:

82327 TUTZING am begehrten Westufer des Starnberger SEEs, ist ein
gewachsener Ort mit sowohl traditionellen als auch modernen Gebéuden
sowie perfekter Infrastruktur, allen Schulen, Kindergéarten, mit Bahn- und
S-Bahnanschluf? nach Munchen und Murnau/Innsbruck. Die vielseitigen
Freizeitmdglichkeiten lassen keine Winsche offen: Golfspielen, Wandern,
Segeln, Surfen, Strandbad ... bodenstandige und gehobene Gastronomie
- alles direkt vor der Haustr !

Sonstiges:

*** mobliert oder teilmébliert moéglich nach Absprache ***

Objektbilder:

Wohnen Diele
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Eckdaten

> Wohnung > 114 m2 Wohnflache
> Tutzing > Objektnummer: 3243
> 3 Zimmer

Wohnen Schlafen

Kiiche Essen Bad 1
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Eckdaten

> Wohnung > 114 m2 Wohnflache
> Tutzing > Objektnummer: 3243

> 3 Zimmer

5 Min zu FuR
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Eckdaten

> Wohnung > 114 m2 Wohnflache

> Tutzing > Objektnummer: 3243
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Gabriele von Wilmsdorff Claudia BADER Immobilien
Inh. Frau Claudia Bader
. HauptstraBe 21
Telefon. +49 8151 666555 82319 Starnberg
Mobil: +49 179 4643113
E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de Tel: +49 8151 666 555

Mobil: +49 171 64 555 67

Fax: +49 8151 79 196

E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de
Webseite: www.starnberg-immobilien.de

Vertretungsberechtigter: Claudia Bader

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gem. § 34 ¢ GewO erteilt
durch das Landratsamt Starnberg
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 131290734

Berufskammer: IHK Miinchen

Aufsichtsbehérde laut § 34c GeWo:
Landratsamt Starnberg , Strandbadstra3e 2, 82319 Starnberg

lhre Notizen:
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