EXPOSE

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushélfte
Adresse: 82319 Starnberg
Baujahr: 2025

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 158 m?
Nutzflache (ca.): 50 m2
Grundsticksflache (ca.): 200 mz

Wesentlicher Energietrager: Luft-/Wasser-Warm

Energieausweis Baujahr: 2025

Claudia Bader Immobilien
Hauptstraf3e 21 ° 82319 Starnberg ° Tel.: 08151 666 555

Claudia BADER Immobilien

www.Starnbergersee-Im mobilien.de

Fax: 08151 79 196 ° info@starnbergersee-immobilien.de ° www.starnbergersee-immobilien.de



Eckdaten

> 158 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 3266

> Doppelhaushélfte

> Starnberg

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Befeuerung

Alt- / Neubau

Zustand

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Doppelhaushalfte

82319 Starnberg - 10809188139
2025

6

158 m?

50 m?

200 m2

918.000,- €
Luft-/Wasser-Warmepumpe
2025
Luft-/Wasser-Warmepumpe
Neubau

Erstbezug

kauferprovisionsfrei

Diese auRergewdhnlichen NEUBAU-Doppelhaushélften vereinen
modernes Wohnen mit nachhaltiger Bauweise auf h6chstem Niveau.

In ruhiger, idyllischer Lage von 82319 Starnberg - Wangen entsteht ein
Zuhause, das durch seine 6kologische Lehmbauweise ein besonders
gesundes Raumklima schafft und gleichzeitig hdchsten Wohnkomfort
bietet. Das funktionale Material speichert tagsuber Warme und gibt si
nachts wieder ab. Gleichzeitig reguliert Lehm die Luftfeuchtigkeit und
sorgt so fur ein ausgeglichenes Raumklima.

D

ie Immobilie Uberzeugt durch eine durchdachte Architektur mit klaren

Linien, nattrliche Materialien pragen das gesamte Wohngefiihl und
sorgen fur eine warme, angenehme Atmosphére.

82319 Starnberg - Ortsteil Wangen liegt verkehrsgiinstig und staufrei
zwischen Miinchen und Starnberg mit perfekter Anbindung auf die A9
sowie in unmittelbarer Nahe zur begehrten und bekannten MIS - Mun
International School, nach Starnberg Zentrum mit S-BahnanschluR3 c3

Km, zum Badegelande
Percha - Beach ca. 5 Km.

Geniel3en Sie die Nahe zur Natur und die zauberhaft idyllische, landliche
Umgebung mit Wiesen, Wald und Feldern mit kurzen Wegen nach

Munchen und Starnberg

Daten Fakten und Highlights:
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o Grundstiicksanteile ca. 200 m?, EG+OG+DG

0 ca. 158 m2 Wfl., 6 Zimmer, 2 Bader, Gast-WC, Speisekammer,
Terrasse und Garten

0 nicht ausgebautes Dachgeschol3, 2 Gauben, Vorbereitung fur
PV-Anlage

o Fenster und Fenster-Tlren aus Holz mit 3-facher
Warmeschutzverglasung mit Sonnenschutz,

o Parkettb6den nach Bemusterung, Holzinnentliren nach Bemusterung
o grol3e, bodengleiche Duschen, Sanitargegenstéande, Fliesen und Fugen
nach Bemusterung

0 Warmeerzeugung durch Luft-Warmepumpe mit Pufferspeicher,
FuRbodenheizung

0 2 Stellplatze mit Vorbereitung fur Wallbox

0 Massivbauweise aus ungebrannten Lehmsteinen mit 30 cm
AulRenwandstérke

o Standard gem. aktuellem GEG

o NICHT unterkellert - auf Wunsch Keller méglich: zzgl. EUR 80.000,--

Lagebeschreibung:

82319 Starnberg - Wangen liegt im beliebten "Griin"-Gurtel von Starnberg
und Miinchen mit kurzen Wegen auf die BAB A95 Miinchen - GAP, an
das Ostufer des Starnberger Sees und nach Starnberg mit perfekter
Infrastruktur, vielseitigen Freizeit- und Sportmaglichkeiten, Arzten und
modernem Klinikum, gehobener und bodensténdiger Gastronomie,
Schulen, Kindergarten sowie schneller S-Bahn Anbindung nach
MUNCHEN und Tutzing.

Objektbilder:

Landliebe Starnberg

H - immoXXL 2026 .
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 158 m2 Wohnflache

> Starnberg > Objektnummer: 3266

> 6 Zimmer

Dall‘Armi Architekten Doppelhauser Wangen
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 158 m2 Wohnflache

> Starnberg > Objektnummer: 3266
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Gabriele von Wilmsdorff Claudia BADER Immobilien
Inh. Frau Claudia Bader
. HauptstraBe 21
Telefon. +49 8151 666555 82319 Starnberg
Mobil: +49 179 4643113
E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de Tel: +49 8151 666 555

Mobil: +49 171 64 555 67

Fax: +49 8151 79 196

E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de
Webseite: www.starnberg-immobilien.de

Vertretungsberechtigter: Claudia Bader

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gem. § 34 ¢ GewO erteilt
durch das Landratsamt Starnberg
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 131290734

Berufskammer: IHK Miinchen

Aufsichtsbehérde laut § 34c GeWo:
Landratsamt Starnberg , Strandbadstra3e 2, 82319 Starnberg

lhre Notizen:

Claudia Bader Immobilien

HauptstraBe 21 ° 82319 Starnberg
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