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1-2 Familienhaus mit viel Raum fiir mehrere Generationen und Handwerker!

Nahe S-Bahnstation Starnberg-Nord - 82319 Starnberg
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 82319 Starnberg
Zimmerzahl: 9

Wohnflache (ca.): 185 m2

Nutzflache (ca.): 54 m2
Grundstucksflache (ca.): 786 m?
Garage: ja

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Starnberg

> 9 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Energieverbrauchskennwert

> 185 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 3286

Einfamilienhaus

82319 Starnberg - 10809188139
9

185 m?

54 m2

786 m?

985.000,- €

ja

Verbrauchsausweis

Gas

129,60 kWh / (m2*a)

Energieausweis glltig bis 09.09.2036
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 2015

Kuche
Heizung
Befeuerung

ErschlieBung

Einbaukiche
Zentralheizung
Gas

voll erschlossen

Provision fur Kaufer 2,38% Kauferprovision inkl. Mwst. aus dem

Kaufpreis.

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht dieses sonnige Anwesen mit einem 1-2 Familienhaus,
bestehend aus einem renovierungsbedirftigen EFH Bj. 1947 und einem
Anbauhaus aus dem Jahr 2009 der Fertigbaufirma Haas mit insgesamt 9
Zimmern, ca. 185m2 Wohnflache und ca. 54m?2 Nutzflache in 82319
Starnberg, mit 786 m2 Grundstiick in familiarer und einkaufsnaher Lage.

Das HAAS-Fertighaus Haus 1, ist gestaltet als Anbau, E+D, Baujahr 2009
und verflgt ber ca. 94m2 Wohnflache zzgl. Nfl.

Im EG: Entreé mit Wohnzimmer und Wohnkiiche mit Ausgang
Sudterrasse, Gaste-WC, Windfang, Diele mit méglichem Ubergang in den

Keller des Altbaus.

Im OG: Zwei Schlafzimmer und ein Bad mit zwei Waschtischen, WC und

Badewanne

Das renovierungsbedurftige Haus 2, E+D mit Keller, Baujahr 1947 mit ca.

90m2 Wfl. und

ca. 54mz2 Nfl. steht auf der westlichen Seite des Anwesens - Aufteilung
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wie folgt:

Im EG: Entreé mit Wohnzimmer, Esszimmer/Arbeitszimmer, Wohnkiche
mit Ausgang zum Balkon, Diele mit Abstellraum Anschlisse fir
potenzielles WC sind vorhanden.

Im OG: Zwei Schlafzimmer davon eines mit Balkon, Badezimmer,
Kammer und ein Speicherraum unter den Dachschrégen.

Im KG: Zwei vollwertige Kellerrdume, ein Heizkeller mit Gasheizung und
Platz fur eine hauswirtschaftliche Nutzung: Waschmaschine etc.,
Durchgang zum HAAS-Fertighaus.

Die Gasheizung aus dem Jahr 2015 versorgt beide Geb&aude. Das Dach
des Altbaus wurde 1998 erneuert. Auf dem Grundstiick befindet sich eine
gerdumige Einzelgarage mit angebauten Schuppen, als auch ein
komfortabler Carport und ein weiterer PKW-Stellplatz.

Fur eine eventuelle Neubebauung des Grundstiickes gilt Baurecht nach
8§34 und orientiert sich an der umliegenden Bebauung - Bebauung in der
Umgebung: EFH, DHH und 3-Spénner.

Lagebeschreibung:

82319 STARNBERG am begehrten Starnberger See liegt im beliebten
Munchner Stiden mit kurzen Wegen Uber die BAB in die Minchner City
und in die Alpen. In Starnberg sind alle Einkaufsmdglichkeiten, Schulen
und Kindergérten vor Ort. Eine attraktive Stadt mit groer Kaufkraft und
beliebt bei Kapitalanlegern und Investoren. Das Grundstuck liegt 10
Gehminuten von der S-Bahnstation Starnberg-Nord entfernt. In
unmittelbarer Nahe liegen diverse Einzelhandelsgeschéfte und
Sportstatten. Das naheliegende Naherholungsgebiet Leutstettener
Moos/Wiirm ist zu Fuf3 erreichbar.

Objektbilder:

Wohnkiiche Ansicht 1
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Starnberg > Objektnummer: 3286
> 9 Zimmer

Wohnkiiche Ansicht 2

Schlafzimmer 1 Diele mit Treppenhaus EG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Starnberg jektnummer: 3286
> 9 Zimmer

GmbH - immoXXL 2026

> jﬁ'n‘

Ansicht von der Strale
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Starnberg > Objektnummer: 3286

> 9 Zimmer

Gaste-WC
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 185 m2 Wohnflache
> Starnberg > Objektnummer: 3286
> 9 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Laub Claudia BADER Immobilien
Inh. Frau Claudia Bader
. HauptstraBe 21
Telefon. +49 8151 666-555 82319 Starnberg
Mobil: +49 177 7784077
E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de Tel: +49 8151 666 555

Mobil: +49 171 64 555 67

Fax: +49 8151 79 196

E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de
Webseite: www.starnberg-immobilien.de

Vertretungsberechtigter: Claudia Bader

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gem. § 34 ¢ GewO erteilt
durch das Landratsamt Starnberg
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 131290734

Berufskammer: IHK Miinchen

Aufsichtsbehérde laut § 34c GeWo:
Landratsamt Starnberg , Strandbadstra3e 2, 82319 Starnberg

lhre Notizen:
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