EXPOSE

Claudia BADER Immobilien

www.5ta mbergersee-[mmobilienlde

DG-Penthouse-Traum mit Bergblick und TOP-Infrastruktur! Nahe

Schlosspark und Hirschgarten in 80639 Munchen - Nymphenburg

ECKDATEN

Objektart: Wohnung
Adresse: 80639 Munchen
Baujahr: 2012
Zimmerzahl: 4
Wohnflache (ca.): 135 m?
Nebenkosten (ca.): 600,- €
Garage: ja

Stellplatze: ja

Stellplatzart: Tiefgarage
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Eckdaten

> Wohnung > 135 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 3276

> 4 Zimmer

Objekteckdaten: - FuRbodenheizung
- Automatische Raumbe-/Entliftung
Objektart Wohnung - Cubus-Einbauschrank fiir Garderobe und Abstellméglichkeiten
Adresse 80639 Miinchen - 10809162000 - Teilmoblierte Bader
Baujahr 2012 Weitere Ausstattungsmerkmale:
Zimmerzahl 4 - Herd mit Bora-Dunstabzug
- farbiges LED-Lichtambiente an Spile und Theke
Wohnflache (ca.) 135 m?

- Anschluss Kabelfernsehen
Kaltmiete 2.820,- € - LAN-Verkabelung
- Wasseranschluss bei Terrasse

Nebenkosten (ca.) 600,- € . )
- Abstellraum fur Fahrrader und Kinderwéagen im Keller

Kaution 8.460,- € - Trockenraum im Keller

Garage ja - Méglichkeit des Bezugs von Mieterstrom aus der hauseigenen
Photovoltaikanlage

Stellplatze ja

Stellplatzart Tiefgarage Lagebeschreibung:

Energieausweis Verbrauchsausweis 80639 Miinchen - Nymphenburg mit viel Natur (Schlosspark

Wesentlicher Energietrager Fernwirme Nymphenburg und Hirschgarten) und Néhe zur Innenstadt! Unweit des
Hauses befinden sich zahlreiche Geschafte, Restaurants und Arztpraxen

Energieverbrauchskennwert 77,30 kwh / (m?*a) fur das tagliche Leben. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung an die

Energieausweis giiltig bis 13.06.2033 Innenstadt ist mit der nahen S-Bahnhaltestelle Laim exzellent. Eine

. ) Grundschule und der ortliche Sportverein befinden sich in unmittelbarer

Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten ja Nihel

Energieausweis Baujahr 2012

Kiche Einbaukiche Objektbilder:

Heizung Zentralhe
Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Objektbeschreibung:

Traumhaftes Dachgeschoss-Penthouse mit ca. 135m2 Wil., 4 Zimmer|
6.0G - alleinige Etagenwohnung, stidwestliche/westliche Terrasse un
suiddstliche Loggia! GroRzugiger lichtdurchfluteter
Wohn-/Kiich-/Essbereich mit ca. 38m?2 Wfl., mit direktem Zugang sow
zur Terrasse und Loggia. Die Einbaukiiche ist ausgestattet mit
hochwertigen Marken-E-Geraten und offener Theke! Drei Schlafzimm
Master-Bad mit Wanne, WC, 2 Waschtische und
Waschmaschinenanschluss, ein 2.Bad mit Dusche, Waschtisch und i
Im Keller steht ein separates Abteil mit Stromversorgung zur Verfigu Blick ins Biiro mit Loggia und Wohnzimmer Richtung
Ein PKW-Duplex-Stellplatz fiir monatlich EUR 95,- rundet das Angebot

ab!

Ausstattungs-Highlights:

- Entree zur Wohnung direkt tiber Aufzug maoglich!

- Bodenbelag: Eichenparkett

- Fenster: 3-fach glasisolierte Schallschutzfenster zzgl. Rollladen
(uberwiegend elektrisch)
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Eckdaten

> Wohnung > 135 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 3276

> 4 Zimmer

Flur mit Cube Garderobe

SZ-Biiro zur Loggia Stidost
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Eckdaten

> Wohnung > 135 m2 Wohnflache
> Munchen > Objektnummer: 3276
>4 Zimmer

Dachterrasse mit Blick gen Berge Masterbad West
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Eckdaten

+ 135 m2 Wohnflache
Objektnummer: 3276

Lift ins Penthouse
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Eckdaten

> Wohnung > 135 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 3276
>4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Laub Claudia BADER Immobilien
Inh. Frau Claudia Bader
. HauptstraBe 21
Telefon. +49 8151 666-555 82319 Starnberg
Mobil: +49 177 7784077
E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de Tel: +49 8151 666 555

Mobil: +49 171 64 555 67

Fax: +49 8151 79 196

E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de
Webseite: www.starnberg-immobilien.de

Vertretungsberechtigter: Claudia Bader

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gem. § 34 ¢ GewO erteilt
durch das Landratsamt Starnberg
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 131290734

Berufskammer: IHK Miinchen

Aufsichtsbehérde laut § 34c GeWo:
Landratsamt Starnberg , Strandbadstra3e 2, 82319 Starnberg

lhre Notizen:
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