. Claudia BADER Immobilien
EX P O S E www.Starnbergersee-Immobilien.de

Helle ruhige Wohnung mit attraktiven Alpen-Fernblick zum Selbstbezug!
Grol3er sudlicher Balkon im 7.0G

ECKDATEN

Objektart: Wohnung

Adresse: 82110 Germering

Baujahr: 1969

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 86,68 m?2

Garage: ja

Stellplatze: ja

Stellplatzart: Tiefgarage
Energieausweis: Verbrauchsausweis
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Eckdaten

> Wohnung > 86,68 m2 Wohnflache

> Germering > Objektnummer: 3263
> 3 Zimmer

Objekteckdaten: und Trockenraum ist vorhanden.
Objektart Wohnung Lagebeschreibung:
Adresse 82110 Germering - 10809179123501 82110 Germering mit nahen S-Bahnhalt mit direkter Verbindung in die
Baujahr 1969 Miinchner City (ca. 20 Minuten) und Flughafen von Miinchen. Die 6rtliche
Infrastruktur ist mit allen gangigen Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte und
Zimmerzahl 3 - . . .
Sportmdglichkeiten sind ortsnah erreichbar.
Wohnflache (ca.) 86,68 m2
Kaufpreis 449.000,- € Objektbilder:
Garage ja
Stellplatze ja "
Stellplatzart Tiefgarage
Energieausweis Verbrauchsausweis
h |
Wesentlicher Energietréager Fernwarme
Energieverbrauchskennwert 69 kWh / (m?*a)
Energieausweis glltig bis 21.12.2028
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse B -
Energieausweis Baujahr 2000 \/;"%& ,
Wohn- hlafzi 1 ) §
ohn- / Schlafzimmer ’/ ol 5 %’&& 4 -%\ ok

Schlafzimmer 1 Wohnzimmer
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Fernwarme
Provision fur Kaufer 3,57 % Kéauferprovision inkl. gesetzl. MwSt. !
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Objektbeschreibung: mﬂ <
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Angeboten wird diese attraktive und 3 Zi. Wohnung zzgl. grof3en
sudlichen Balkon zum Selbstbezug im 7.0G in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus, ca. 87m2 Wfl., Baujahr 1969 in ruhiger Lage. Sie -~

besteht aus einem hellen Wohnzimmer mit Zugang zum 18mz2 grof3en \
Sud-Balkon, zwei Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Bad mit Wanne und |
WC, ein Géaste-WC, grofRe Diele mit einem kleinen

Einbauschrank/Abstellkammer. Ein praktisches Kellerabteil gehort dazu.

Tiefgaragenabteil (abschlieBbar) kann fir EUR 15.000,-- dazu erworben Schlafzimmer 1
werden.

Die Wohnung ist mit Kunststofffenstern (2-fachverglast), Parkett und
Teppichbdden ausgestattet. Die Wohnung ist in einem
baujahrsbedingten, sanierungsbedirftigen Zustand. Das Geb&ude hat
bereits eine energetische Dd&mmung, der Lift ist neuwertig und die
Tiefgarage wurde bereits in 2016 saniert. Ein gemeinschaftlicher Wasch-

Claudia Bader Immobilien

HauptstraBe 21 ° 82319 Starnberg
Tel.: 08151 666 555 ° Fax: 08151 79 196
info@starnbergersee-immobilien.de ° www.starnbergersee-immobilien.de Seite 2/5



Eckdaten

> Wohnung > 86,68 m2 Wohnflache
> Germering > Objektnummer: 3263
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Wohnung > 86,68 m2 Wohnflache
> Germering > Objektnummer: 3263

> 3 Zimmer
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Hausansicht
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Eckdaten

> Wohnung > 86,68 m2 Wohnflache

> Germering > Objektnummer: 3263
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Michael Laub Claudia BADER Immobilien
Inh. Frau Claudia Bader
. HauptstraBe 21
Telefon. +49 8151 666-555 82319 Starnberg
Mobil: +49 177 7784077
E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de Tel: +49 8151 666 555

Mobil: +49 171 64 555 67

Fax: +49 8151 79 196

E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de
Webseite: www.starnberg-immobilien.de

Vertretungsberechtigter: Claudia Bader

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gem. § 34 ¢ GewO erteilt
durch das Landratsamt Starnberg
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 131290734

Berufskammer: IHK Miinchen

Aufsichtsbehérde laut § 34c GeWo:
Landratsamt Starnberg , Strandbadstra3e 2, 82319 Starnberg

lhre Notizen:
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