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LEBENSWERT in begehrter Ruhelage - Bequemes
WOHNEN in 82319 Starnberg

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 82319 Starnberg

Baujahr: 1971

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 154 m?
Grundstucksflache (ca.): 780 m?
Garage: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: Ol, Solar
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Starnberg

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Kuche

Heizung

Befeuerung

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

In ruhiger, begehrter Wohnlage von 82319 Starnberg - Sécking steht
dieses individuelle Einfamilienhaus mit zauberhaftem Garten mit
Apfelbaumen und wertvoller Privatsphéare zum Verkauf. Die umliegen
Bebauung besteht (iberwiegend aus Ein- und 2 Familienhausern.

Das charmante Haus, Baujahr 1971, bietet einen funktionalen Grund
wurde laufend gepflegt und instandgehalten und befindet sich

weitestgehend in baujahresbedingtem Zustand. Erwecken Sie diese
Immobilie zu neuem Leben, mit eigenen Ideen zur Modernisierung, fil
Um- und Erweiterungsbauten oder planen Sie Ihr NEUES Traumhaus
nach § 34 umliegende Bebauung.

Ausstattung, Daten und Fakten:

> 154 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 3241

Einfamilienhaus
82319 Starnberg - 10809188139
1971

4

154 m?2

780 m?

1.525.000,- €

ja

Bedarfsausweis

Ol, Solar

227,30 kWh / (m2+*a)
17.10.2035

G

1971

ja

Einbaukiiche
Zentralheizung

Ol, Solar

0 ca. 780 m2 sonniges, ruhiges Grundstiick mit Stid-Ost und Sud-West

Ausrichtung

o ca. 154 m2 Wohnflache zzgl. gr. Nfl., grof3zligige, Uiberdachte Sud

Terrasse

o im EG groRer, giebeloffener Wohnraum mit Galerie, Kiiche und
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Essdiele, 2 Bader, 3 Schlafzimmer

o DG ausbauféhig mit ca. 70 m2 Ausbaureserve, derzeit Speicher

0 KG mit Hobbyraum, Abstellraum, Hauswirtschaftsraum und Heizraum
mit Olheizung Bj 1993

o Doppelgarage, Gartenhaus mit darunter liegendem
Personenschutzraum

Das Ortsteilzentrum mit sdmtlichen Versorgungsmaglichkeiten, wie
Supermarkt, Backer, Bank, Apotheke, Kindergarten und Grundschule ist
in wenigen Gehminuten erreichbar, in unmittelbarer Néhe liegt der
geschiitzte Grungurtel, sehr gute 6ffentliche Anbindung per Bus zu den
S-Bahn-Stationen in Starnberg, nach Tutzing (Realschule, Gymnasium)
und nach Herrsching (Realschule). Die Autobahnen Miinchen-Lindau
(A96) und Miuinchen Garmisch (A95) sind schnell zu erreichen.

Lagebeschreibung:

82319 Starnberg am begehrten Starnberger See bietet eine perfekte
Infrastruktur mit guten Schulen und Kindergarten, vielseitigen
Einkaufsmdglichkeiten, das Klinikum und Arzte vieler Fachrichtungen
garantieren gute medizinische Versorgung. Ideal ist die schnelle S-/ und
Regionalbahnanbindung nach Miinchen und Tutzing, die A95 Munchen -
Garmisch sowie die A96 Minchen - Lindau. Zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten auf dem Wasser und in der traumhaften Landschaft
des bayerischen Voralpenlandes sowie das umfangreiche Gastronomie-
und Sportangebot bieten gehobenen Lifestyle.

Objektbilder:

Gartenansicht Starnberg
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 154 m2 Wohnflache
> Starnberg jektnummer: 3241
> 4 Zimmer

Privatweg

Wohnen

Uberdachte Terrasse Starnberg
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 154 m2 Wohnflache
> Starnberg > Objektnummer: 3241

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 154 m2 Wohnflache
> Starnberg > Objektnummer: 3241
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Gabriele von Wilmsdorff Claudia BADER Immobilien
Inh. Frau Claudia Bader
. HauptstraBe 21
Telefon. +49 8151 666555 82319 Starnberg
Mobil: +49 179 4643113
E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de Tel: +49 8151 666 555

Mobil: +49 171 64 555 67

Fax: +49 8151 79 196

E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de
Webseite: www.starnberg-immobilien.de

Vertretungsberechtigter: Claudia Bader

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gem. § 34 ¢ GewO erteilt
durch das Landratsamt Starnberg
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 131290734

Berufskammer: IHK Miinchen

Aufsichtsbehérde laut § 34c GeWo:
Landratsamt Starnberg , Strandbadstra3e 2, 82319 Starnberg

lhre Notizen:
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