. Claudia BADER Immobilien
EX P O S E www .Starnbergersee-Immobilien.de

Ruhige Hohenlage mit Stdbalkon! 3 Zi.-Whg. mit grofl3em
Hobbyraum u. TG - 82319 Starnberg

Objektart: Wohnung
Adresse: 82319 Starnberg
Baujahr: 1973 \I
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 78 m2

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas
Energieverbrauchskennwert: 149 kWh / (m2*a)
Energieausweis giltig bis: 23.08.2028
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Eckdaten

> Wohnung > 78 m2 Wohnflache

> Starnberg > Objektnummer: 3130

> 3 Zimmer

Objekteckdaten: 82319 Starnberg - Sécking am begehrten Starnberger See. Von der
oberen Zufahrtsstral3e hat man einen herrlichen Weitblick in die Berge.
Objektart Wohnung Alle Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs, Restaurants, Arzte,
Adresse 82319 Starnberg Apotheke und Bank, Grundschule und Kindergarten sind in unmittelbarer
Nahe fu3laufig, der See und der S-Bahnhof in wenigen Kfz.-Minuten
Baujahr 1973 erreichbar. Uber die Autobahn A95 ist man in ca. 25 Min. in der
Zimmerzahl 3 bayrischen Landeshauptstadt in Miinchen. Drei Buslinien, u.a. Richtung
Herrsching und den Starnberger Bahnhofen, bedienen den 6ffentlichen
Wohnflache (ca.) 78 m2
Nahverkehr.
Kaufpreis 450.000,- €

Objektbilder:

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr

Heizung

Befeuerung

Provision fiir Kaufer 2,38% inkl. MwSt. Kaute

Objektbeschreibung:

Aktuell im Verkauf ist diese attraktive 3 Zi.-Wohnung, ca. 78m
Hochparterre eines sehr gepflegten, laufend renovierten und
modernisierten Wohnensembles, Bj. 1973. Die Raumlichkeiten erweitern
sich um viel Platz mit dem direkt unter der Wohnung gelegenen, ca. 32
m?2 grof3en, Hobbyraum auf ca. 110 m2 Nutzflache. Wie ein zusatzliches
Zimmer fuhlt sich auch der, dem Morgensonnenlauf folgende, tiberdachte
Sid-Balkon mit direktem Zugang in die Natur an.

Die Wohnung und der Hobbyraum befinden sich in anfangsrenoviertem
Zustand zum individuellen Fertigstellen. Die Fenster, Turen und Anstriche
sind bereits modernisiert.

Auf dem angelegten, parkahnlichen Grundstiick gibt es einen vom
Hausmeister gepflegten "Outdoor"- Pool mit Ruhezone und Dusche. Der
Gemeinschaft steht ein groer Fitness-Raum im UG zur Verfiigung.

Zur Wohnung gehért ein zusétzliches Kellerabteil. Ein ebenerdiger
TG-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann fiir EUR 25.000,-
zusatzlich erworben werden.

Weiterfuhrende Informationen, wie z.B. Grundriss und zusétzliche Bilder Uberdachter Balkon Starnberg
halten wir auf Anfrage in einem Exposé fur Sie bereit.

Lagebeschreibung:

Die angebotene Immobilie befindet sich unmittelbar angrenzend an
weitlaufige Wiesen und Wanderwegen in beliebter Hohen-Lage von
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Eckdaten

> Wohnung > 78 m2 Wohnflache

> Starnberg > Objektnummer: 3130

> 3 Zimmer

Zimmer Starnberg

vor der Haustir Starnberg
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Eckdaten

> Wohnung > 78 m2 Wohnflache

> Starnberg > Objektnummer: 3130
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Gabriele von Wilmsdorff Claudia BADER Immobilien
Inh. Frau Claudia Bader
. HauptstraBe 21
Telefon. +49 8151 666555 82319 Starnberg
Mobil: +49 179 4643113
E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de Tel: +49 8151 666 555

Mobil: +49 171 64 555 67

Fax: +49 8151 79 196

E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de
Webseite: www.starnberg-immobilien.de

Vertretungsberechtigter: Claudia Bader

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gem. § 34 ¢ GewO erteilt
durch das Landratsamt Starnberg
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 131290734

Berufskammer: IHK Miinchen

Aufsichtsbehérde laut § 34c GeWo:
Landratsamt Starnberg , Strandbadstra3e 2, 82319 Starnberg

lhre Notizen:
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