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Viel Platz fur die ganze Familie - Exklusive DHH -

e

Objektart: Doppelhaushélfte
Adresse: 80993 Munchen
Baujahr: 2002

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 145 m?
Grundstiicksflache (ca.): 356 m?
Garage: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Munchen

> 145 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 3283

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Kuche

Befeuerung

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Doppelhaushalfte
80993 Miinchen - 10809162000020
2002

6

145 m2

356 m?

1.490.000,- €

ja

Bedarfsausweis
Gas

115,30 kWh / (m2*a)
13.10.2036

D

2002

ja

Einbaukiiche

Gas

2,38 % inkl. MwSt K&uferprovision

Zum Verkauf steht diese groRRziigige Doppelhaushaélfte in einer ruhigen
und zugleich zentral gelegenen Wohnlage. Das gepflegte Grundstiick
Uberzeugt mit einem liebevoll angelegten Garten und zahlreichen griinen
Ruckzugsméglichkeiten, die eine angenehme und private Atmosphéare

schaffen.

Ein besonderes Highlight ist die sonnige Terrasse mit Wintergarten, die
den Wohnbereich harmonisch mit dem Garten verbindet und ganzjéhrig
zusétzlichen Raum zum Entspannen und Verweilen bietet. Im Garten
befindet sich ein funktionierender Brunnen mit Handpumpe.

Die Immobilie bietet vielseitig nutzbare Wohn- und Nebenflachen, sowie
zwei Hobbyraume und eignet sich ideal fiir Paare oder Familien, die ein
eigenes Haus mit Garten in der Stadt suchen. Das Doppelhaus wurde

2002 in Massivbauweise gebaut.

Daten und Fakten:

o Baujahr: 2002, 356 m? Grund, ca. 145 m? Wohnflache zzgl. Nutzflache

und Terrasse

o EG: Eingangsbereich mit Gaste-WC, Wohn-/Essbereich mit Kachelofen
und grol3er Fensterfront zum Garten/Wintergarten
o Offene Kiiche mit praktischen Einbauten, lichtdurchflutet
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o Uberdachter Freisitz auf der Terrasse oder im Wintergarten in den
kalten Jahreszeiten

0 OG: Schlafzimmer, Zugang zum Sid-Balkon, Bad mit Fenster und
Dusche

o DG: Schlaf-/Wohnraum und Bad mit Badewanne

0 KG: 2 Hobbyrdume, Hauswirtschaftsraum, Heizungskeller

o Grol3e Einzelgarage

o Isolierter Dachboden

o FuRBbodenheizung im gesamten Haus

Weitere Informationen halten wir auf Anfrage in einem ausfuhrlichen
Exposé fur Sie bereit.

Lagebeschreibung:

Diese sehr gepflegte Immobilie liegt in einer ruhigen und angenehmen
Wohnlage im beliebten Munchner Stadtteil 80992 Moosach. Die Stral3e
ist eine Uberwiegend ruhige Wohnstral3e mit wenig Durchgangsverkehr.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Einrichtungen des téaglichen Bedarfs
befinden sich in der néheren Umgebung. Das nahegelegene
Olympia-Einkaufszentrum mit ca. 140 Fachgeschaften bietet ein
erstklassiges Shopping-Erlebnis. Durch die gute Anbindung an S-Bahn,
U-Bahn, Bus und Tram sind die Innenstadt und weitere Stadtteile schnell
erreichbar. Der in unmittelbarer Nahe zu erreichende Olympia-Park ladt
zu ausgedehnten Sparziergangen oder zum Joggen ein. Die Lage
verbindet somit ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit den Vorteilen
einer Grof3stadt.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 145 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 3283
> 6 Zimmer

Badezimmer OG

Schlafzimmer OG
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 145 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 3283
> 6 Zimmer

e

F P e N T

2. Zimmer OG Hobbyraum-Keller ‘

Badezimmer-DG
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 145 m2 Wohnflache

> Munchen > Objektnummer: 3283

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Tony Lehnet Claudia BADER Immobilien

Inh. Frau Claudia Bader
. HauptstraBe 21

Telefon. +49 8151 78340 82319 Starnberg

Mobil: +49 171 6834280

E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de Tel: +49 8151 666 555
Mobil: +49 171 64 555 67
Fax: +49 8151 79 196
E-Mail: info@starnbergersee-immobilien.de
Webseite: www.starnberg-immobilien.de

Vertretungsberechtigter: Claudia Bader

Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeerlaubnis gem. § 34 ¢ GewO erteilt
durch das Landratsamt Starnberg
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 131290734

Berufskammer: IHK Miinchen

Aufsichtsbehérde laut § 34c GeWo:
Landratsamt Starnberg , Strandbadstra3e 2, 82319 Starnberg

lhre Notizen:
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